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《黄贝岭综合车场保障性租赁住房项目房屋征收补偿方案（征求意见稿）》反馈
意见汇总及回复情况说明

《黄贝岭综合车场保障性租赁住房项目房屋征收补偿方案（征求意见稿）》（以下简称《补偿方案》）已于2024年4月1日在项目征收范围内、罗湖政府在线网站公布并征求公众意见，征求意见期自2024年4月1日起至2024年4月30日止。
在《补偿方案》征求意见期间，共收到反馈意见11份，其中《补偿方案》内容相关的反馈意见4份，规划设计相关意见4份，其他相关意见3份，现就相关意见作如下汇总及回复说明：
一、《补偿方案》内容相关意见
（一）关于产权调换标准的问题。住宅房屋增加按照套内建筑面积1：1给予产权调换的选择。
采纳情况：解释说明
被征收的住宅房屋主要竣工于1987年～1988年，建成年代久远，根据目前产权核查情况，房地产权证书及房地产登记簿均没有记载套内建筑面积，也未找到合法有效的竣工测绘报告，故以房地产权证书及房地产登记簿有明确记载的建筑面积为基数，按照建筑面积1：1.2予以产权调换。
（二）关于给予优惠差价结算标准的问题。产权调换房屋面积与被征收房屋的应补偿面积差额尽量控制在3%以内，若面积差额超过3%，超过部分面积给予优惠的差价结算标准。
采纳情况：解释说明
在后续回迁房的规划、设计和建设过程中，将充分考虑产权调换房屋面积与被征收房屋的应补偿面积差额，尽量减少因面积差额产生差价结算款的金额。
本项目属于因公共利益的需要而实施的房屋征收项目，差价结差标准按照《深圳市房屋征收与补偿实施办法（试行）》（深圳市人民政府令第342号）第二十五条规定执行。
（三）关于回迁房面积增购的问题。增加产权调换房屋（期房）优惠增购10%建筑面积的选择。
采纳情况：解释说明
本项目属于因公共利益的需要而实施的房屋征收项目，根据《国有土地上房屋征收与补偿条例》（国务院令第590号）及《深圳市房屋征收与补偿实施办法（试行）》（深圳市人民政府令第342号）的相关规定，房屋征收的补偿内容不包含回迁房的面积增购。
（四）关于提供停产、停业补偿费所需资料起算时间的问题。由“能提供与征收提示公告之日间隔3个月以上时间有登记、备案凭证的房屋租赁合同的住宅房屋，按同类房屋市场租金给予6个月的一次性租赁经营损失补偿”修改为“能提供与征收决定发布日期间隔3个月以上时间有登记、备案凭证的房屋租赁合同的住宅房屋，按市场租金给予6个月的一次性租赁经营损失补偿”。
采纳情况：解释说明
本项目拟在征收提示公告后先行启动搬迁补偿的协商工作，后续将根据实际情况进一步研究是否发布房屋征收决定。
二、规划设计相关意见
主要意见包括：规划分区的布置（建成后单独一栋楼用于回迁，且车位与保障房相分隔）；电梯数量的设置（回迁房楼层超过33层或不超过33层但规划户数为150户至270户，配置3部电梯（含消防梯））；车位的设置（按照1:1.2～1:1.5设置）。
上述意见涉及回迁房的规划设计相关内容，相关工作将严格按照建筑规划设计等标准开展，后续将充分考虑被征收人的相关意见。
三、其他意见
主要意见包括：项目实施给租户、学生上学、老弱病残孕搬家等带来的困难。
根据《深圳市房屋征收与补偿实施办法（试行）》（深圳市人民政府令第342号），房屋征收补偿给予被征收房屋所有权人，相关补偿给被征收房屋所有权人后，由被征收房屋所有权人与承租人自行协商搬迁事宜。
对于项目实施造成的学生上学及老弱病残孕搬家等困难，项目实施过程中相关部门将在政策范围内予以支持，并提供相关服务。
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